PROCJEMBENI ELABORAT - 302/20-PR

9 Auto dijelovi

Namjestaj

Nekretnina: Poslovni prostor
Lokacija: 44320 Kutina, Poslovna zona l, 11

Naruditelj: B2 Kapital d.o.o., Radnicka 41, 10000 Zagreb

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Ovjera: Izrada:
Alfred Bernt dipl.ing.arh. Goran Bakovié dipl. ing. grad.

Jeretova 18, 10000 Zagreb
Stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina

Zagreb, studeni 2020. godine



VLASNIK: Prema prilozenom z.k.izvatku

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina Poslovni prostor

Adresa: 44320 Kutina, Poslovna zona |, 11
Koordinate: 45°28'35.5"N 16°47'10.1"E
Interna oznaka: EP5

ZemljiSnoknjizni ulozak: 6594

ZemljiSnoknjizni podulozci: 2

ZemljiSnoknjizna Cestica: 8259/2

ZK katastarska opcina: Kutina

Katastarske Cestice: 3738

Katastarska op¢ina: 8259/2

Namjena: prodajni poslovni prostor na katu hale
Datum pregleda gradevine: 12.11.2020

Svrha procjenjivanja: Odredivanje trziSne vrijednosti
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narucitelja

Legalitet:

Dozvola za gradenje: Nije dostavljena

Uporabna dozvola: Nije dostavljena

Infrastrukturna opremljenost: Prosjecna

Uskladenost ZK i katastra: U smislu povrSina da

Iskazanana trziSna vrijednost pretpostavlja legalnost gradevine.

Pokazatelji vrijednosti

Misljenja sam da trziSna vrijednost
za nekretnine : Paoslovni prostor
na adresi: 44320 Kutina, Poslovna zona |, 11

iznosi zaokruzeno:

1.640.000,00 kn

ili po tecaju 1€= 7535724 kn

218.000,00 €

Napomena:

U iskazanoj trzisnoj vrijednost nije sadrZzan porez na dodanu vrijednost (PDV).

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trziStu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politi€ki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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Imenovanje procjenitelja

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-136/17
Zagreb, 15. veljace 2017.

RIJESENJE

Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu, odluujué¢i povodom zahtjeva Alfreda
Bernta, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13,
33/15 i 82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br.

38/14, 123/151 23/16),

rijedioje

Alfred Bernt, dipLing.arh. iz Zagreba, Katalini¢ Jeretova 18, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vijeStakom za ARHITEKTURU I PROCJENU NEKRETNINA na

vrijeme od Cetiri godine.
ObrazloZzenje

Alfred Bernt, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
arhitekturu i procjenu nekretning, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane €1, 12. st
3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon 3to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz &l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci. oa

/

PREDSIJEDNIK SUDA
Ivan Turudié, univ.spec.crim.

]

V2

O tome obavijest:

1. Alfred Bernt

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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1. Popis primijenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podrucje izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/18)
Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 4/00)

e Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)

e Pravilnik o nacinu izraduna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

e HRN ISO 9836:2011 Definicija i proraCun pokazatelja plostine i prostora

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15)

e Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

e Nacela procjene trzidne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

e PriruCnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-MajcCica, izdanje 2016.

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18 i 36/19)

e Popis prilozene dokumentacije:

1. e-izvadak iz zemljiSne knjige

2. Prijepis posjedovnog lista broj 7276. - nesluzbena kopija
3. Preslik katastarskog plana

Napomene i ograde:
Pri izradi procjene koriStena je od narucitelja dostavijena dokumentacija i dostupni web podaci.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vilasniStvo nad nekretninom.

Pretpostavija se da zemljisSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna struc¢na analiza zagadenja i buke.
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2. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trzidne* vrijednosti nekretnine: u naravi prodajnog poslovnog
prostora na prvom katu upisanog u zk. ul. 6594 k.o. Kutina.

Datum ocevida: 12.11.2020
Datum kakvoce: 12.11.2020
Datum vrednovanja: 12.11.2020

Procjenjuje se trziSna* vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

*Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene
vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim
uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavijeStena, te
postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

3. Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

Z.K. izvadak: e-izvadak iz zemljiSne knjige
Katastarska opcina: Kutina

ZemljiSnoknjizni ulozak: 6594

ZemljiSnoknjizni podulozak: 2

ZemljiSnoknjizne Cestice: 8259/2

ZemljiSnoknjizna k.o.: Kutina

Katastarske Cestice: 3738

Katastarska opcina: 8259/2

Opis nekretnine: Poslovni prostor

Vlasnik: Prema prilozenom z.k.izvatku
Teret: Prema prilozenom z.k.izvatku
Legalitet:

Za gradevinu u kojoj se nalazi predmetni prostor nisu predoCene Gradevinska i Uporabna dozvola kao niti
pripadajuca projektna dokumentacija. Zk izvadak sadrzi pozitivnu zabiljezbu u kojoj se navodi da je za
gradevinu u kojoj se nalazi predmetni prostor izdano RjeSenje o izvedenom stanju KLASA: UP/I-361-03/13-
03/3719 URBROJ: 2176/03-06/18-15-12

Iskazanana trziSna vrijednost pretpostavija legalnost gradevine.
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LOKACIJA

Kutina je grad udaljen 70 kilometara od Zagreba smjesten na juznim obroncima vinogradima obrasle
Sumovite Moslavacke gore i na samom rubu Lonjskog polja. Predmetna nekretnina nalazi se u istoénom

dijelu Kutine.

Prikaz makrolokacije nekretnine
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Prikaz mikrolokacije nekretnine

Predmetna nekretnina nalazi se na adresi Poslovna zona | br. 11, Kutina. Okolni objekti su gradevine
sli¢ne katnosti i namjene. Pristup je osiguran dvosmjernom asfaltiranom prometnicom standardnih

gabarita.
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4. Nalaz na osnovi oc¢evida

4.1. ZateCeno stanje

Oc¢evidom na licu mjesta dana 12.11.2020. godine, identificirana je predmetna nekretnina: izlozbeno -
prodajni prostor na prvom katu. Nekretnina je upisan u zk. ul. 6594 k.o. Kutina.

Fotografije snimljene tijekom o€evida nalaze se u prilogu elaborata.

4.2. Tehnicki opis nekretnine

Predmetna nekretnina je u naravi prvi kat hale s pristupnim hodnikom i stubiStem iz prizemlja. Prostor
se trenutno Koristi kao izlozbeno - prodajni salon namjestaja.

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTALU DGU

Izvor: http://geoportal.dgu.hr/
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Namjena:
Godinaizgradnje:
Godina adaptacije:
Katnost:

Vertikalna komunikacija:

KONSTRUKCIJA
Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Pregradni zidovi:
Medukatna konstrukcija:
Kroviste i pokrov:

poslovni prostor
2008

kat/prizemlje + kat
stubiste

betonski

izvedena od predgotovljenih armiranobetonskih elemenata

izvedeni od gipskartonskih plo¢a

izvedena od predgotovljenih armiranobetonskih elemenata
izvedena od predgotovljenih armiranobetonskih elemenata, pokrov

sendvi¢ paneli

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Procelje:

Obrada podova:
Obrada zidova:
Obrada stropova:
Unutarnja stolarija:
Vanjska stolarija:

obojani fasadni elementi
tekstilna podna obloga
Zbukani i bojani
vidljiva konstrukcija

drvenai PVC

PVC s izo ostakljenjem

INSTALACIJE 1 PRIKLJUCCI

Vodovod:

Kanalizacija:

Struja:

Telefon:

Grijanje:

Dodatne instalacije:
STANJE - ODRZAVANJE
Dobro

VANJSKO UREDENJE
Uredeno

INFRASTRUKTURA

instalacija i priklju¢ak na javnu mrezu
instalacija i priklju¢ak na javnu mrezu
instalacija i priklju¢ak na NN mrezu
instalacija i priklju¢ak na TK mrezu

elektricne grijalice
klima uredaji

Gradevina je izgradena na komunalno opremljenom zemljiStu, s pristupom na javnu prometnicu.
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5. Prikaz povrsina

Povrsine predmetne nekretnine preuzete su iz zk izvatka.
5.1. Netto korisna povrsina (NKP)

Netto korisna povrsina (NKP)

1. kat 863,70

NKP = 863,70 m?

Brutto razvijena povrsina (BRP)

BRP = NP X koef.
BRP = 863,70 X 1,10
BRP = 950,07 m?
Brutto volumen (BVO)
BVO = BRP X h
BVO = 950,07 X 4,00 prosjecno
BVO = 3.800,28 m?3
ZEMLJISTE
Kaff'a\starska Z.k. ulozak Z.k. ¢estica Oznaka zemljista Po_\_/féina
op¢ina (k.o.) zemljista (m?)
Kutina 6594 8259/2 posiovna zgrada | zemiiste pod 2.922,00
SVEUKUPNO: 2.922,00

SVEUKUPNA REKAPITULACIJA POVRSINA

NKP = 863,70 m |
BRP = 950,07 m |
BVO = 3.800,28 m |
PZ = 2.922,00 m |
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6. Opéci vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u RH

Nakon petogodiSnjeg oporavka, Hrvatska je 2019. kona¢no ostvarila veci realni gospodarski output
nego prije krize. Procjenjuje se da je realni BDP u 2019. porastao za 3 %, nakon nesto slabijeg rasta
od 2,7 % u 2018. Pozitivha kretanja na trzistu rada, rast plaéa te zamjetno povecanje ulaganja bili su
pokretaci rasta u 2019. ZabiljeZen je snaZan rast izvoza dobara i usluga nakon prili€no slabih rezultata
ostvarenih u 2018., ali je jo$ brzi rast uvoza negativno utjecao na rast outputa.

U nadolazec¢em razdoblju o¢ekuje se usporavanje gospodarskog rasta. Procjenjuje se ¢e realni BDP u
2020. porasti za 2,6 %, a u 2021. za 2,3 %.

Hrvatska postize dobre rezultate u podrucjima obuhvacenim UN-ovim ciljevima odrzivog razvoja.
Hrvatska je postigla znatan napredak u ostvarenju cilja odrzivog razvoja br. 8 (Pristojna radna mjesta i
gospodarski rast) s nizom pokazatelja koji se priblizavaju prosjeku EU-a.

(Izvadak iz Izvje$¢éa Europske komisije za 2020. g. od 26.2.2020.g.)

6.2. Trziste nekretnina na podrucje RH

Prema podacima Drzavnog zavoda za statistiku u 2018. godini ukupno su izgradene 4.933 zgrade, od
Cega je izgradeno 3.824 stambenih zgrada i 1.109 nestambenih zgrada (DZS, 2019). Usporede li se ti
podaci s 2017. godinom, u 2018. godini se uo€ava pad ukupnog broja izgradenih zgrada za 0,1 posto,
porast broja izgradenih stambenih zgrada za 3,4 posto, te pad izgradnje nestambenih zgrada za 10,6
posto.

Na trziStu nekretnina u 2019. godini ostvarene su 111.673 transakcije, $to u odnosu na 2018. godinu
predstavlja rast od 6,5 posto. Najveéi broj transakcija pritom se odnosi na transakcije poljoprivrednog
zemljidta, njih 38.315, Sto &ini 34,3 posto ukupnog broja transakcija. Zatim slijede transakcije
stanova/apartmana kojih je ostvareno 26.480, odnosno 23,7 posto od ukupnog broja te transakcije
gradevinskog zemljista kojih je zabiljeZzeno 17.100 (15,3 posto ukupno ostvarenih transakcija).
Kupoprodajnih transakcija obiteljskih kué¢a zabiljezeno je 14.006, Sto je €inilo 12,5 posto ukupnog broja
ostvarenih transakcija na trzistu nekretnina 2019. godine.

U usporedbi s 2018., rast broja transakcija 2019. godine zabiljezen je kod gotovo svih tipova
nekretnina. Najvece relativno poveéanje broja transakcija zabiljezeno je kod nekretnina za povremeni
boravak, za 96,2 posto, iza koje slijede poslovne nekretnine, s rastom broja transakcija od 32,2 posto.
Nadalje, zna¢ajni medugodisnji rast prodaje biljeZe i obiteljske kuce, u visini od 23,6 posto te garaze
od 22,7 posto. Broj transakcija stanova istovremeno biljezi medugodisnji rast od 11,6 posto.

) Broj kupoprodajnih transakcija b) Vrijednost prodanih nekretnina

*Izvor: Publikacija "Pregled trzisSta nekretnina Republike Hrvatske: 2019", Ekonomski institut Zagreb, od
lipnja 2020, HNB, www.https://repozitorij.eizg.hr/
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7. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

7.1. Opis metoda procjenjivanja

7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, prikljuCaka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje NarucCitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraCunata zamjenska vrijednost
nekretnine obraCunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnhom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema dostupnih podataka o
obavljenim transakcijama njima slicnih gradevina.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja gradevine i odrzivog vijeka koridtenja za pojedinu vrstu
gradevine, pri Eemu se kao osnhovica uzima ravhomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. Odrzivi vijek koristenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski
vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ¢e biti moguce
gospodarski opravdano koridtenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito
odrZavanje.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buducénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje o€ekuje u buduc¢nosti. Osim
bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i
njezino odrzavanje.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom ostvarivom
godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Op¢a prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg
prihoda. U tom slucaju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljiSta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

13 Procjembeni elaborat 302/20-PR



7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slu€aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziStu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se
na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego Sto stoji
neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Buduci da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak prilagodbe
treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala jednaka
svojstva kao i promatrana nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

7.2. Odabir metode procjenjivanja

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrditi ¢e se u nastavku procjene PRIHODOVNOM METODOM.

U skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), vrijednost zemljista
odredit ¢e se poredbenom metodom, dok ¢e se vrijednost gradevine utvrditi preko cijene zakupa
poslovnih prostora.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o prometu nekretnina prema
Zakonu NN 78/15 i Pravilniku NN 105/15, odnosno podaci s portala e-Nekretnine Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja.
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8. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

8.1. Prostorno planski status lokacije

1ZVOD I1Z :
Generalni urbanisticki plan grada Kutine ("Sluzbene novine grada Kutine 8/2018")

POD HUSAIN

gospodarska namjena - proizvodna
I1 - pretezito industrijska, 12 - pretezito zanatska,
I3 - energana na obnovljive izvore energije

gospodarska namjena - poslovna

K1 - pretezito usluzna, K2 - pretezito trgovacka

K3 - komunalna, K4 - servisna, K5 - sanitarno
odlagaliste otpada, K6 - prateci objekt Zeljeznice,

K7 - reciklazno dvoriste s pogonom za razvrstavanje
otpada 1 pretovarna stanica, K8 - poduzetnicki inkubator

Predmetna nekretnina se, prema GUP-u grada Kutine, nalazi u zoni "K1, K2, K3, K4".
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8.2. Utvrdivanje vrijednosti zakupa poslovnih prostora

8.2.1. Pregled cijene zakupa prostora u usporedivim gradevinama

Usporedbal ..................

Lokacija:

Datum ugovora:
Povrsina (m?):
Cijena zakupa (€):
Cijena (€/m?):

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Ugovorena mjesetna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora

POREZI:

» Promet podlijeZe placanju PDV-a
e Stopa PDV-a (%)
* PDV ukijuen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

IDZKC: 992355

Kutina
29.3.2018
368,90
791,07

5
Vrijednost atributa

992355

13.11.2020.

POSLOVNI PROSTOR (PP) W

Z - ZAKUP

368,90
5.883,38
29.03.2018

DA
25
NE
NE

IZVORNO UNESEN
RADICEVA ULICA - ZANATSKO

12 - GOSPODARSKA NAMJENA -
PROIZVODNA - PRETEZITO
ZANATSKA

Usporedba 2 .................. IDZKC: 751429
Lokacija: Kutina
Datum ugovora: 5.7.2017
Povrsina (m?): 308,90
Cijena zakupa (€): 798,81
Cijena (€/m?): 2,59 (bez PDV-a)
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 751429
Datum pregleda 13.11.2020.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 308,90
Ugovorena mjesetna najamnina/zakupnina (KN)  5.932,20
Datum ugovora 05.07.2017
POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje
Status podatka IZVORNO UNESEN
Cjenovni blok RADICEVA ULICA - ZANATSKO
12 - GOSPODARSKA NAMIENA -
Pretezita namjena cjenovnog bloka PROIZVODNA - PRETEZITO
ZANATSKA

2,14 (bez PDV-a)

16

ICSN:

ICSN:

srednji te¢aj HNB na dan sklapanja ug. 1€ =

99,57

srednji te¢aj HNB na dan sklapanja ug. 1€ = 7,437263 kn

100,20

7,426320 kn
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Usporedba3 .................. IDZKC: 763626
Lokacija: Kutina
Datum ugovora: 9.12.2016
Povrsina (m?): 1.600,00
Cijena zakupa (€): 4.037,37
Cijena (€/m?): 2,52 (bez PDV-a)
Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena { éi
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 763626
Datum pregleda 13.11.2020.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
1D PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu 1.600,00
Ugovorena mjeseCna najamnina/zakupnina (KN)  30.000,00
Datum ugovora 09.12.2016
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25

» PDV ukljuen u prikazanoj cijeni

* Optiranje
Status podatka IZVORNO UNESEN
Cjenovni blok HUSAIN - INDUSTRIJSKO 3

I1 - GOSPODARSKA NAVMJENA =
PreteZita namjena cienovnog bloka PROIZVODNA - PRETEZITO
INDUSTRIJSKA

Trenutni aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje:

17

98,26

sredniji te¢aj HNB na dan sklapanja ug. 1€ = 7,430588 kn

115,90
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Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, suklado Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog iziednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva
obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta,
podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

8.2.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

[IHZAVNI ZAVOID £A STATISTIKU
RFPLIBELIKE HEVATS
BRI IA BERFALI CI- STV M A

Ostalo
Tromjesedje
Quarter Other
2016. Q1 101,21 99.07 101.73 100.43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96.67 102.30 101,96 101,80 97.74
Q4 100,75 94 84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Qz 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117.55 109,00 119.52 125.02 118.67 100,59
Q2 120,60 106.55 123.40 131.15 119.24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,80 108.49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
* izvor: www.dzs.hr
Jedini¢na cijena . Bazni indeks Meduvremenski izjednaéena
Bazni* indeks na Lo [ "
. zakupa . na dan Korekcijski faktor jedini¢na cijena zakupa
Lokacija 2 dan sklapanja . _ a3
€/m Ugovora (A) vrednovanja = (B)/(A) €/m
(bez PDV-a) < ®) (bez PDV-a)
Kutina 2,14 99,57 1,1640 2,50
Kutina 2,59 100,20 115,90 1,1567 2,99
Kutina 2,52 98,26 1,1795 2,98
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8.2.3. Interkvalitativno izjedna€avanje (za odstupanje u kakvoc¢i)

44320 Kutina, Poslovna zona |, 11 Procjenjivana || Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 1 2 3
44320 Kutina,
Poslovna zona I, Kutina Kutina Kutina
11

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena - 2,50 2,99 2,98
Povrsina prostora (NKP) 863,70 368,90 308,90 1.600,00
FIZICKI ASPEKTI
Starost 12 sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,82 2,50 2,99 2,98
Tehnicko stanje dobro sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,82 2,50 2,99 2,98
Lokacija dobra bolja bolja sliéna
Prilagodba 1,00 0,90 0,90 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,64 2,25 2,69 2,98
Atraktivnost nekretnine dobra bolja bolja bolja
Prilagodba 1,00 0,95 0,90 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,46 2,13 242 2,83
Cestovni pristup i parkiranje dobar bolje bolje sli¢an
Prilagodba 1,00 0,90 0,90 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,31 1,92 2,18 2,83
Pristup sredstvima javhog prijevoza prosjecan prosjecan prosjecan prosjeéan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,31 1,92 2,18 2,83
Komunalna infrastruktura dobra dobra dobra dobra
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,31 1,92 2,18 2,83
Povrsina 863,70 368,90 308,90 1.600,00
Prilagodba 1,00 0,90 0,90 1,05
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,22 1,73 1,96 2,97
Ostale prilagodbe
Prilagodba prostor na 1. katu 1,00 0,95 0,95 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 2,11 1,64 1,86 2,82
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. +40% ) : -34% -38% -5%
Indikator vrijednosti 2,11 1,64 1,86 || 2,82
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 0,47 0,24 -0,71
Odstupanje od prosjeka u postotku: 22% 12% 34%
Kvadrat odstupanja: 0,22 0,06 0,51
Standardno odstupanje: 0,51 24% zadovoljava zadovoljava nezadovoljava
Dvostruko standardno odstupanje: 1,02 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
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8.3. Utvrdivanje OOVK - Fk matrica (¢l. 17. Pravilnika NN 105/15)

FK Matrica

A - lokacijaltrziste

B - Zgrada opcenito

C - Stanje zgrade

1
Uporabivost u potpunosti i
dugoroé¢no dana/osigurana

« izvrsna lokacija*

« velika potraznja za vrstom
objekta

« skoro nema/nema ponude

 vrlo dobra infrastruktura

« vrlo dobro oblikovanje

» dobra prostorna organizacija
« visoka fleksibilnost

* nema osteéenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

» daljnje koriStenje nije
smanjeno

2
Uporabivost dovoljnai
dugoroénije dana/osigurana

« vrlo dobra lokacija*

« redovita potraznja za vrstom
objekta

* mala ponuda

* vrlo dobra infrastruktura

» dobro oblikovanje

» dobra prostorna organizacija
» dovoljna fleksibilnost

» mala osteéenja

* puna stabilnost

» jo$ dobra uporabivost
« daljnje koriStenje jedva
smanjeno

3
Uporabivost smanjena, ali
srednjoroéno danalosigurana

« dobra lokacija*

* jo$ postoji potraznja za vrstom
objekta

« dovoljna ponuda

» dovoljna infrastruktura
« prosje¢no oblikovanje

* prosjecna prostorna
organizacija

» umjerena fleksibilnost

* jasna ostecenja

* smanjena stabilnost

« prosjecna uporabivost

« daljnje koriStenje smanjeno

4
Uporabivost ograni¢eno
dana/osigurana

» umjerena lokacija*

* mala potraznja za vrstom
objekta

* bogata ponuda

« dovoljna infrastruktura
» umjereno oblikovanje

* umjerena prostorna
organizacija

» mala fleksibilnost

* jasna ostecenja

* smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
« daljnje koriStenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost kratkoro¢no
dana/osigurana

« losa lokacija*

« jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
« velika ponuda

* nedovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

* znatna o$tecenja

* smanjena stabilnost

* nedovoljna uporabivost
« daljnje kori$tenje samo
kratkoro€no

Odabir klasifikacije

2,5 2,5 2,0
Odabrani
faktor 2,5
koristenja
* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipicnih za zgradu
Starost gradevine (G) - prosje¢no god. 12
Odrzivi vijek koriStenja (OVK) - prilog 9 god. 80
Preostali vijek koristenja (OVK-G) god. 68
Faktor koriStenja - odabrani iz FK MATRICE FK 2,5
Relativna starost (G/OVK): % 15%
Ostatak odrzivog vijeka koriStenja (OOVK) - Prilog 10 62% 50
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8.4. Utvrdivanje vrijednosti nekretnine prihodovhnom metodom

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir mogucée rizike, pretvaramo u

jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti

utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje o&ekuje u buduénosti. Osim
bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i

njezino odrzavanje.

Izraun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom ostvarivom
godignjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamadéivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog

odrzivog vijeka koristenja gradevine.

*Stopa kapitalizacije (Prilog 13.) Odabrano Polozaj Kvaliteta Gosp. situacija Razvoj.r'li UKUPNO
potencijal
Poslovne zgrade: 5 - 6 % 6,00% prosjecan prosjecna lo$-dobar ne postoji
7,50%
Prilagodba 6,00% 0,00% 0,50% 1,00% 0,00%
VRIJEDNOST

PARAMETAR m?2 €/m? J € OS
poslovne zgrade 863,70 2,11 1.821,57
Mijesecni brutto prihod prema uprosje¢enom najmu 1.821,57
Godis$nji brutto prihod 21.858,79
Rizik gubitka najamnine 10,00 % 2.185,88
TroSkovi investicijskog odrzavanja 2,00 €/m> NKP 1.727,40
Modernizacija 0,25 % NV 1.144,40
Ukupni tro$kovi gospodarenja 23,14 % 5.057,68
Godisnji netto prihod nekretnine 16.801,11
Stopa kapitalizacije 7,50 %

Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) 50 godina
"q 1,075

Multiplikator 12,96

Yield Brutto 10,04 %

Udio vrijednosti gradevine 217.814,40
Potencijali ili odbici 0,00
VRIJEDNOST NEKRETNINE (€): 217.814,40

Pokazatelj vrijednosti nekretnine (prosjek):

252,19 €/m*NKP

VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIHODOVNOM METODOM:

217.814,40 €
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9. Rekapitulacija procjene - zaklju€ak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Paoslovni prostor
na adresi: 44320 Kutina, Poslovna zona |, 11

z.k.C.: 8259/2
k.o.: Kutina
z.k.ul.: 6594

utvrdene su sljedece vrijednosti:

TrziSna* vrijednost predmetne nekretnine iznosi zaokruzeno:

1.640.000,00 kn 1€= 7,535724 kn

218.000,00 €

Napomena:

U iskazanoj trzisSnoj vrijednost nije sadrzan porez na dodanu vrijednost (PDV)

Ovjera: Izrada:
Stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina Procjenitelj nekretnina
Alfred Bernt dipl.ing.arh. Goran Bakovic dipl. ing. grad.

*Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu
zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovarajuc¢eg marketinga, pri
¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruZenja sudskih viestaka TEGoVA )

Zagreb, studeni 2020. godine

22 Procjembeni elaborat 302/20-PR



10. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koridteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja, izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena, interna baza ugovora o
zakupu), internetske stranice: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda. VjeStak
ne garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti to¢ni.
Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenili smo u skladu sa vazec¢im zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju€io provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljiSta iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slicnih elemenata koiji bi utjecali na
trZziSnu vrijednost zemljista.

Zadatak ovog elaborata nije uklju€io provedbu posebnih mjerenja zagadenja zraka i utjecaja buke u
predmetnoj nekretnini i slicnih utjecaja koji bi utjecali na trziSnu vrijednost nekretnine.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sli¢nih
elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Alfred Bernt dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina

Zagreb, studeni 2020. godine
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11. Prilozi
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DOKUMENTACIJA

oy NESLUZBENA KOPIJA

||
THF

EEFUELIKA HRVATSKA
Opdinski sud o Kutini
ZEMILJISNOENJIZNI ODJEL KUTINA

Stanje na dam: 10.11.2020. 23:27 Verificirani ZE ulozak
Katastarzka opdina: 316199, KUTINA Broj ZK uletka: 6504
Broj zadnjes dnevnika: Z-4973/2020 ETAZNO VLASNISTVO S5 ODREBENTM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KENJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENOD)

A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rpr. | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(leat. ; =
L jutre | Chy m2
Cestice)
1. §250/2 POSLOVNA ZGRADA I DVORISTE POD HUSATNOM 2022 nlf!'i;f iruletka
UKUFPNO: 2022
DEUGI ODJELTAK
Rbr. Sadrzaj npisa Primjedba
Zaprimljeno 03.07.2017.g. pod brojem Z-10177/2017
FABILIEZEA, FRAVOMOCNO BIJESENIE O IZVEDENOM STANTU IZDANO OD GRADA KEUTINE,
31 UPRAVNOG ODJELA ZA EOMUNAIMI SUSTAW I PROSTORNO UREBENMIE, ODSJEEA ZA
% PROSTORNO UREDENITE KLASA: UPI-361-03/13-033718 URBROT: 2176/03-06/18-15-12 14.07 20135,
prilozen akt za uperabu dovriene jednostavne zgrade poslovne namjene, jednosmeinog kosog krova, vanjske
visine 3,60 m od terena do nzjvite totke krova, koja ima jedon etaiu —prizemlje te najvece vanjske tlocrine
duzins i Sirine 23 00 x 3,0{m izgradene nz kibr. 82502
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Smvlasmifki dio: 13/25 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
dijela nekretning m A poverans s viasnEtvem POSLOVNOG PROSTORA br. IT - salon namjestaja, koji se
nalazi u katu u koji se deolazi iz prizemlja prilaznim beodnikom i centralnim stubittem a sastoji od poslovoog
prostora u katu od 842 m? i prilazmog hodnika sa dijelom ceniralnog stubiita w prizemlju od 21,70 m2,
ukopne netto korisne povriine 562,70 m2
EUROQ-DEM D.0.0. EUTINA, OIB: 45201280600, V. NAZORA 107
21  Zzprimljeno 20.04.2012. broj Z-1027/12
Ma temeljn Rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna slufha u Siskn broj $1-145/2012 od 02. travaja
2012. godine i odredbe €1. 65 st. 2 i 3 Stedajnog zakona zabiljebaje e otvaranje steCajnog postupks na 2
etaf pekretning u A,
22  Zaprimljeno 29.10.2020 g. pod brojem Z-4973/2020 201y
ma 24].
EABILTEZBA, Rjefenja o prodaji Trzovadtkog suda u Zagrebu, Stalne sluZbe u Karloveu St-145/2012 od
7. listopada 2020
Zamljitzokniited irvadak (datem i viijums Emde) 11.11.2020. 12:38:12 Stramicac 1
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IZVADAK IZ ZEMLITENE KNJIGE
Katastarzka epcina: 316199, KUTINA

Verificirani ZK uloak
Broj ZK uleika: 6594

ETAFNG VLASNISTVO 5 ODREBENIM OMIERIMA

POSEBNIIZVADARK

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Izmos Primjedba

3.

3.1 Zaprnmljeno 18.09.2007. broj Z-3383/07

Ha temalju ugovera o osnivanju prava sluFnost izgradnje i edrzavanja 10 (200 KWV
kabelskoz dalekovoda i TS 10 (20) 0.4 KV gospodarsko poslovna zona - Eutina 1 od 6.
veljaie 2007 godine broj OV_1608/2007 i preslike katastarskog plana od 23. oinjka
2004. godine uknjifaje se pravo sluZnost ns kibr: 8239/2 u A u svrhn izgradnje i
odrzavanja 10 (200 kW kabelskog dalekowoda i TS 10 (20) 004 EWV gospodarzko poslowma
zona - Eutina 1 za korist:

HEVATSEE ELEKETROFRIVREDE D.D. ZAGREE, GRADA VUEKOVARA 37

1. Na sovlasnicki dio: 2 (13/25)

1.1 Zaprnmljeno 21.03.2008. broj Z-924/20046

Na temelju brisovnog ocitovanja od 16. ozajka 2004, zodine broj Onv-2360/ 20046 1 aneksa
br. 3 ngovorn o dogorodnom kredim broj 050630467245 od 146, oénjka 2006, godine broj
Or-23642006 uknjizuje se zalofno prave za iznos od 343.000,00 { mistofetrdessetiri
tisnce EUR-a =a pripadsjucim trofkovima i kamatom za korist

B! KAPITAL D.O.O., OIB: 7500775267, ZAGREE, RADNICKA CESTA 41

Zaprimljeno 04.04.201% g. pod brojem Z-1555/2019

UENIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA UGOVOR O CESIT POTVREEN
POD BEOJEVIMA OV-773/2019 T OV-1480,2019 11.01.20109

343.000,00 EUR

3. Na sovlasnicki dio: 2 (13/25)

3.1 Zaprimljeno 15.06.2007. broj Z-2372/07

Ka temelju Uzovora o dugoretnom kreditu br. 070605177803 od 12 lipnja 2007.
ovjerenog kao ovrind javnobiljeinicki akt 14. lipnja 2007. pod br. OV-5§221/2007
uknjifnje s zalofno prave u iznosu do Cemistedessttisuca EUR u protuvrijednostd kuna,
po sTednjem tefaju HNEB, na dan isplate, uz valutnu klanzuh, s ngovorenim naknadama,
trofkovima i karmatom od momjesetnog EURIBOR-a + 3,00% poditnje, koja karnata je
promjenjiva za korist:

B! KAPITAL D.O.O_ OIB: ST500775367, ZAGREB, RADNICKA CESTA 41

Zaprimljeno 04.04.201% g. pod brojem Z-1555/2019

i
[

UENIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA UGOVOR O CESIT POTVREEN
POD BEOJEVIMA OV-773/2019 T OV-1480,2019 11.01.20109

410,000,030 EUR

oz 3.1

6. Na sovlasnicki dio: 2 (13/25)

6.1 Zapnmljeno 11.12.2008. broj Z-3994/08

Na temelju ovosndnog Bjesenja o ovrsi od 09. prosinca 2008 br. Ovr. 826/08 uknjizuje se
zalodne prave na poslovni prostor br. I radi osiguranja noviane trazbine u iznosu od
450.260.67 kn | slovima: Cetiristopedesettisncadeveistosezdesetkuns i Sezdesetsedam
lipa) kao i propisane zakonske kamate na imos glavoice koja tece od 00. kolovoza 2008.
podine, te moskova ovog postupka osipuranja nz zabiljezbn ovrsivest razhine za korist:

EEPUELIEE HEVATSEE - MINISTARSTVA FINANCIJA, POREEZNE UPRAVE,
FODEUCNOC UEEDA SISAK

450 060,67 KN

7. Na sovlasnicki dio: 2 (13/25)

Zumljitnokniited ivvadak (datem § vrijems reda) 11.11.3020_ 17:38:12
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IZVADAEK IZ ZEMLIISNE KENJIGE
Katastarska opcina: 316199, KUTINA

Verificirani ZE uloZak
Broj ZK uloika: 6594

ETAZINO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJIERIMA

POSEENIIZVADAR

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa

Iznos

Primjedba

7.1 Zaprimljenc 23.00 2008, broj Z-2000/00

Ha temelju Bjeienja o ovrsl ovog Suda od 21, rujna 2009, broj Onr-1202/00 uknjifnje e
zalodne prave na POSLOVHNI PEOSTOR br. II radi osiguranja noviane rafhine u iznosa
od dvansesttisucapetsto kuna, zajedno sa pripadajucom zakenskom zaternom kamatom
o stopi koja s2 odreduje 23 svako polugoditte uvecanjem askonme stope Hreaske
narpdne banks koja je vijedils zadnjeg dana polugodiina koje je prethodilo tekucem
polugodiim za osam postotnih peena 1o kako slijedi: na iznos od 2 500,00 ko podev od
6.4.2008. g pa sve do isplate, na iznos od 2_500,00 ko podev od 6.5 2008.2. pa sve do
isplate, na iznos od 2.500,00 kn pocev od §.5.2008. = pa sve do isplate, na iznos od
2.500,00 kn pofev od 6.7.2008. g pa sve do isplate i na iznos od 2_500,00 ko pocev od
6.8.2008. g pa sve do isplate, kao i roikova ovog posmapka osiguranja, nz zabiljefbu
ovrsivost tratbine, za korist:

GRADA KUTINE, TRG KRALJA TOMISLAVA 12

12.500,00 EM

8. Na sovlasnicki dio: 2 (13/25)

8.1 Zaprimljeno 30.10.200%. broj Z-3378/09

Ha temalju ovosndnog Rjesenia o ovrsi od 09. listopada 2009, godine broj Ovr-1270/09
uknjifnje s& zalofno pravo na POSLOVNI PROSTOR radi osiguranja novcans trafhine w
iznosn od winaesttisncaiezdesatiedm i 36/100 kuna, zajedno sa pripadajucom zakonskom
zaternom kamatom po stopi koja se odreduje za svako polugeditte wvelznjem eskonme
stope Hrvat:ke narodns banke koja je vrjedila zadnjeg dana pohigodista koje je
prethodilo tekncem polugodiim za osam postotmih poens, a tefs od dana podnodenjs
prijedloga za osiguranje sudu pa sve do konacne isplate, kao i tofkova ovog postupks
osiguranija, uz zabiljeZbu oviiivost wradhine za korist

GRADA KUTINE, TRG KRALJA TOMISLAVA 12

1306136 EN

11. Ma suvlasnicld dio: 2 (13725)

11.1 Zaprimljene 16.07.2014. broj Z-1947/14

HNa temelju Bjeienja ovog Suda posl. broj: Ovr. 79508 od 14. srpaja 2014, godine
uknjifnje s& zalofmo pravo na 2. et nekretming v A radi osiguranja novcane trazhine po
pravomednom i ovrinom BjeSenju o owrsi Trgovadkog suda u Sisku broj Ovr. 228/09 od
12.03.2000. 2. v iznosa od 8.639.25 ko ( slovima:
oeamtisncatestomidesetdevetonaidvadesetpetipa ) zajedno sa zakonskom zateznom
kamatom tekncom na imnos od 8.485.73 kn od 14.02.2008. zodine do isplate, na iznos od
153,52 kn od 15.04.2008. zedine do isplate, radunajuci owa kamatu po stopi koja se
odrednje za svake poluzediite uvecsnjem eskonme stope Hrvatske narodne banke, koja je
vrijedils zadnjeg dana pelugodiisa koje je prethodile tekucem poligodistu pet postotnih
poena, trazhine koja se odnosi na trodsk parnifnog postupks w iznoso od 131500 ko,
zajedno sa zakonskom zateznom kamatom pofev od 25.09 2008, godine do isplate,
rafunajud ovu kamatm po stopi koja se odreduje za svako polngodiite uvecanjem
eskontne stope Hrvatke narodne banke, koja je vijedila zadnjeg dana poligodista koje je
prethodilo tekncem polugodiim pet postomih poens, waZbine koja s2 odnosi na trofak
postupks u predmem Trgovackog suda u Sisku broj Ovr. 409 od 12.01 2009 £ u iznosu
od 1.315,00 kn, zajedno sa zakonskom zateznom kamatom poev od 12.01.2009. godine
do isplate, ratunajuci ovu kamatu po stopi koja se odreduje za svako polugodiste
wretanjem eskonme stope Hrvatoks narodns banke, koja je vrijedila zadnjez dana
polugodiin koje je prathodile tekucem polugodiitu pet postotnih poena, traZhine koja se
odnosi na wosak postapka Trgovackog suda u Siskn broj Onvr. 22800 0d 12.03.2010_ 2. 1
iznosn od 1.220,00 ko, zajedno sa zzkonskom zateznom kamatom podev od 12.03.2010.
godine do isplate, rafunajud ovu kamatu po stopi kejz s2 odrednje za svake polugediste
wrecanjem eskonme stope Hrvatcke narodne banke, koja je vrijedila zadnjez dana
polugodiita koje je prethodile tekucem polugodistu pet postotnih poena, uz zabiljesba
ovriivest trazbine =a korist -

RASTOVAC D00, OIB: 58475864557, BJELOVAR, T.G. MASARYRKA 13

863025 EN

TamljEaoknjited irvadsk [aram | vHjems Erads) 11.11.2020. 11:38:13
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NESLUZBENA KOPIJA

"l

JRFPUBLIEA HRVATSEA
DRZAVNA GEODETSKA UFRAVA
PODEUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KUTINA

Stamje na dan: 10.11.2020. 23:27

PRIJEFPIS FOSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KUTINA (Mbr. 316199)
Posjedovni list: 7276
nekretnine na kojoj je nspostavljeno etaino vlasnistvo

. Redm Udo dijela Prezime i ime udnuslno -t:nTﬂiﬂ.lI].l naziv, prebivaliSte odnosno Udio OIB
roj dijela sjediite upisane osobe
1 12/25 LONIA D.D.. VINKOVACKA ULICA 2. 44320 KUTINA. 111 22001400633
HEVATSEA (VLASNIK)
2 13/25 EURQ-DEM D.0.0. EUTINA. VLADIMIEA NAZORA 107, 111
EUTINA, HEVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim festicama
Braj Adresa katastarske festice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
5| = katastarske |zestice/Nagi be d il de. kuéni b . [Povriina/ Broj . Primiedb
a4 & tastarske |estice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj | DL pravid rimjedba
cestice zgrade rezimi
8259/2 2921 157
ZGRADA 863
DVORISTE 2059
Ukupna povriina katastarskih ¢estica 2022

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dolaz o vlasmStvu na katastarskim Cesticama upisanim v posjedovnom listn.
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